REGISTRO DE OPERACIONES INMOBILIARIAS

AFIP modifico Registro de Operaciones difiarias.

La nueva disposicion establece la inc@pon al Registro de nuevos sujetos y
la instrumentacion de un régimen de informacidtadeperaciones realizadas.

SUJETOS OBLIGADOS

- Personas fisicas;
- Sucesiones indivisas;

- Sociedades, las empresas, los fideicomisosplodaminios, las asociaciones o
las entidades de cualquier tipo.

- Establecimientos organizados en forma de empestables pertenecientes a
personas fisicas o juridicas del exterior.

En los casos de inmuebles pertenecientes a sugeticaidos en el exterior, la
obligacion se verificara respecto de sus represtgan el pais.

Tratandose de condominios, los condéminos resakaaptuados, en tanto el
condominio haya cumplimentado su incorporacionegifro y sus rentas provengan
exclusivamente de su participacion en el condominio

La principal novedad radica en la incorporacionoddocadores como sujetos
obligados a informar sus operaciones: informacabres contratos de alquiler,
arrendamientos y similares vigentes a la fechagysgucelebren en lo sucesivo.

OPERACIONES COMPRENDIDAS

A) La intermediacion en la compraventa, incluidagédadizadas mediante subasta
judicial, y/o locacién -alquiler o arrendamient@ lienes inmuebles, percibiendo una
comision, retribucion y/u honorario.

B) La locacién -alquiler o arrendamiento- de bienesuables, incluidos los
efectuados bajo la modalidad de leasing, por cysotaia o con la intervencion de los
sujetos que efectlen las operaciones mencionadasranso a) precedente, asi como
las "sublocaciones" y "subarriendos”, cuando sea@®siguientes situaciones:

1. Cuando las rentas brutas devengadas -a favgr gepietario, sublocador,
subarrendador, condominio o, en su caso, condoénpoo-dichas operaciones en
Su conjunto, sumen un monto igual o superior &8Bmensuales. El monto
indicado como parametro para la obligacion es eki@tal de los ingresos,
independientemente de la cantidad de inmueblesejtrate.

Cuando se trate de contratos establecidos porduaridistintos de los meses,



corresponde mensualizar dicha renta a efectosrdeaela obligacion.

Cuando la contraprestacion se pacte en espeaies@serifica especialmente en
los contratos agropecuarios), los bienes o prestasirecibidos se valuaran al
valor de plaza a la fecha de recepcion,.

2. En el caso de inmuebles rurales, que tengasupexficie -considerada
individualmente o en su conjunto, integrando unsnmai unidad de explotacioén,
igual o superior a 30 hectareas, con prescindeletinonto de rentas brutas que
generen dichos contratos.
C) El desarrollo de emprendimientos inmobiliarios€ttst, construcciones,
urbanizaciones, subdivisiones o similares) que rgenl@s operaciones de compraventa
de inmuebles, efectuadas sin la intermediaciénidafen el primer apartado, cuando
se verifique alguna de las siguientes condiciones:

1. que se efectien mas de 3 operaciones duraaie éiscal, o

2. que el monto involucrado en su conjunto supEse1300.000, teniendo en
cuenta el precio que surja de la escritura traslate dominio o boleto de
compraventa, segun corresponda; en caso de exighios instrumentos, debera
considerarse el mayor importe que resulte de |gsws.
D) La locacién de espacios, o superficies fijas o tedyexclusivos o no delimitados
dentro de bienes inmuebles (locales comercialeads”, gondolas, espacios
publicitarios, cocheras, bauleras y localizaciomaienas de telefonia celular, entre
otros), por cuenta propia o por cuenta y orderertetos, cualquiera sea la
denominacién y forma de instrumentacion dada adsgectivos contratos, cuando
cumplan la condicién del monto de renta estableeidel punto 1 del inciso b).

E) La cesion de derechos reales a titulo oneroso sureebles urbanos -excepto
hipoteca y anticresis- no comprendida en el inb)jssiempre que se cumpla la
condicion del monto de renta bruta mencionada pestemente.

F) La cesion de derechos reales a cualquier titulero®o o gratuito, sobre inmuebles
rurales -excepto hipoteca y anticresis- no compdangrecedentemente, cuya
superficie -considerada individualmente o en syuwta, integrando una misma
unidad de explotacion- resulte igual o superio® &éctareas.

Resultan incluidos también los contratos de apaseurales y los contratos
accidentales de explotacién agropecuaria.

Cuando las operaciones se pacten en moneda erdrdoferespectivos importes
deberan convertirse a moneda nacional, aplicandal@l de cotizacién -tipo
comprador- del Banco de la Nacion Argentina, vigattcierre del dia habil inmediato
anterior al de ocurrencia del hecho que determirgugecion en el presente régimen.

No correspondera solicitar la incorporacion ene&giBtro en los casos en los que
las operaciones que se realicen estén referide@mnesbubicados en Tierra del Fuego e
Islas del Atlantico Sur.

SOLICITUD DE INCORPORACION AL REGISTRO

Los sujetos obligados deberan solicitar su inclugid el Registro en el plazo de 10
dias habiles de reunidas las condiciones detalluéss apartados anteriores en forma
individual por cada tipo de operacion de las indésaanteriormente. El
empadronamiento debera hacerlo via Web, para loequagean que contar con la Clave
Fiscal que habilita el uso del servicio.



Los sujetos que soliciten su incorporacion, cuarateesponda, deberan
suministrar los siguientes datos:

a) Domicilios en los cuales desarrolla:
1. actividad inmobiliaria y/o
2. actividad de intermediacion en la compraventa y/

3. locacion de bienes inmuebles (cuando se tralacdeion de bienes
inmuebles por cuenta propia, se indicara el domifigcal, y de corresponder,
el domicilio comercial, ambos afectados al deskre dicha actividad).

b) Clave Unica de ldentificacion Tributaria (CUId@! profesional matriculado
habilitado para el ejercicio de la actividad inntialia responsable de la misma.

c) Operaciones en las que interviene.

Al momento de efectuar el empadronamiento, elmiateerificard que la actividad
declarada por el contribuyente ante la AFIP seesponda con alguna de las detallz
a continuacion:

701010 - Servicios de alquiler y explotacion deuefries para fiestas,
convenciones y otros eventos similares [RG (AFBH]4

701090 - Servicios inmobiliarios realizados porrdagoropia, con bienes
propios o arrendados n.c.p. [RG (AFIP) 485].

702000 - Servicios inmobiliarios realizados a cand# una retribucion o
por contrata (incluye compra, venta, alquiler, reemesacion y
administracion de bienes, entre otros, realizadmseio de una
retribucidén o por contrata, y la actividad de nil@rbs, rematadores y
comisionistas, entre otros) [RG (AFIP) 485].

El sistema impedira la transaccion cuando:
a) se detecten inconsistencias respecto del doofisital declarado;

b) de haberse optado por empadronarse como intemaee@inmobiliaria), constate
inconsistencias respecto de la actividad declarada.

En el caso de que la transaccion resulte aproleddstema emitird un
comprobante como "constancia de empadronamiento”.

MODIFICACION DE DATOS. CESE DE ACTIVIDADES

Cuando se produzcan modificaciones de los datosnr@dos al momento de
empadronarse, los sujetos dispondran de un plat6 dés habiles, a los efectos de
ingresar al sistema via Web y registrar los caméiestuados.

En el supuesto del cese de las actividades poukegl sujeto resultd incluido en el
Registro, el mismo deberé ingresar al sistema yuoacar la novedad en el plazo de
dias habiles de concluidas las mismas.



En todos los casos, el sistema emitira una conatdeda transaccion efectuada.

REGIMEN DE INFORMACION

En este punto, se produce la principal novedaa deodificacion normativa.
Quedan incluidos los sujetos que asuman el cardetlercador, arrendador, cedente, 0
similar, para los casos de las operaciones comjgi@nén los incisos b), d), e) y f),
correspondientes al Titulo "Operaciones compresdigeevio.

Se esta exceptuado de cumplir con el régimen denrgicion cuando los
iInmuebles:

a) sean objeto de concesiones o derechos de eciplotadustrial o comercial;

b) se destinen a la realizacion de eventos, espéoti convenciones,
conferencias, congresos o similares (salones,iesta@las de cine o teatro y
campos de deporte, entre otros), o a ferias o eiposs, incluyan o no servicios
conexos a la locacion;

C) se encuentren sujetos a los Sistemas Turistedsempo Compartido (STTC)
regulados por la ley 26356.

Los sujetos indicados anteriormente deberan sutréniss datos detallados en el
Anexo Il de la resolucién general (AFIP) 2820través del servicio "Registro de
Operaciones Inmobiliarias", seleccionando la opé&lidtacion y/o cesiones de
inmuebles”.

Luego, el sistema emitird un acuse de recibo corddigo verificador. Una copia
del mencionado acuse debera permanecer en podecallrio o cesionario.

La obligacién de informacién debe ser cumplidadnastia 26 del mes siguiente
que se verifiquen las condiciones de incorporaal@@gimen -ver titulo "Operaciones
comprendidas”, incs. b), d), e) y f), . De habedifcaciones en los contratos, deben
ser informadas hasta el ultimo dia habil del mggisnte al que se produzcan.

Por otra parte, los sujetos alcanzados se encuoartitgados a presentar una
declaracién jurada anual conteniendo la totalidathdnformacion detallada en los
parrafos anteriores. Para ello, deberan ingrekaopcion "Declaracion jurada anual”
del sistema. De no haber movimientos, debe praseritdin movimientos".

RETENCIONES DEL IMPUESTO A LAS GANANCIAS

Los agentes de retencion del impuesto a las gaasmguk intervengan en las
operaciones enumeradas en el Registro deberaicael# autenticidad de la
constancia de cumplimiento mediante la consultardgervicio Web habilitado por el
Fisco.

Si el locador o cedente no hiciera entrega dernatencia de cumplimiento del
régimen, o los datos de la constancia no coinaidarios obtenidos en la consulta
efectuada por el agente de retencion, correspomneliender el impuesto a las ganancias
a la mayor alicuota prevista en el Anexo VIII dedsolucion general (AFIP) 830,
segun la operacion de que se trate y sin consideratos no sujetos a retencion.

INCUMPLIMIENTOS. SANCIONES



Los sujetos que resulten obligados y no solicitemslusion en el Registro, o no
informen las modificaciones a los datos en losqdasstablecidos, seran pasibles di
sanciones previstas en la ley 11683 (t.0. 1998)sysodificaciones. Suponemos que
se estara haciendo referencia al articulo 39 ytialuto incorporado a continuacion de
la citada ley de procedimientos

DISPOSICIONES GENERALES Y COMPLEMENTARIAS

Las constancias emitidas por el sistema Regist@pmzaciones Inmobiliarias
deberan encontrarse en el domicilio fiscal a digp@s del personal fiscalizador de la
AFIP.

Las disposiciones entran en vigencia a partir aid 2gosto de 2010, excepto por:

a) los sujetos ya empadronados en los términaos eesblucion general (AFIP)
2168, cuya inscripcién continuara vigente por [@s/alades denunciadas en aquel
momento; de haber nuevas actividades alcanzadaerad@formarlas;

b) los sujetos que encuadren en lo previsto eméisos b) a f) del articulo 2 de la
resolucion general (AFIP) 2820 tienen plazo halsd ele agosto de 2010;

c) con respecto al régimen de informacion de lodratos celebrados con
anterioridad a la entrada en vigencia de la noynea, tanto estén vigentes, el plazo
sera hasta el 30 de setiembre de 2010.



